Kuvauspalvelu Salopino Oy

DIGITAALINEN KAKSONEN

Vastuullinen kiinteistohallinta

Turvallisuuden, perehdytyksen, huollon ja paatdksenteon tukena.

Miten 3D-virtuaalimalli, merkinnat ja lampokuvaus tekevat kiinteistosta
selkeamman, turvallisemman ja ennakoitavamman — yhdella kuvauskerralla
moneen kayttotarkoitukseen.

KIINTEISTONOMISTAJILLE - TALOYHTIOIDEN HALLITUKSILLE - ISANNOINNILLE - KIINTEISTON YLLAPIDOLLE



JOHDANTO

Vastuullinen kiinteistohallinta alkaa nakyvyydesta

Kiinteiston turvallisuus ja hyva hallinta eivat ole yksittdinen dokumentti. Ne ovat kykya
nahda, jakaa ja ymmartaa tilat samalla tavalla — hallituksessa, isanndinnissa, huollossa,
kayttajien kesken ja tarvittaessa viranomaisten suuntaan.

Kun kohde on nahtavissa etana ja jaettavissa yhdelld linkilla, paatdéksenteko nopeutuu ja yhteinen
ymmarrys paranee. Tama opas kertoo, miten 3D-tilannekuva, merkinnat ja lampdkuvaus tekevat
kiinteiston hallinnasta selkeampaa, turvallisempaa ja ennakoitavampaa.

Ydinajatus: Yhdella kuvauskerralla saadaan monta hyodtya. Mieluummin kuvataan kohde kerran
kunnolla useaan kayttétarkoitukseen kuin teetetdan jokainen tarve erikseen.
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01 - ONGELMA

Turvallisuus- ja kiinteistotieto on hajallaan

Monessa kiinteistdssa tarkea tieto on pirstaloitunut. Kun tilanne muuttuu — uusi hallitus, vaihtuva
huoltoyhtio, remontti tai uusi tyontekija — tieto ei aina kulje tarpeeksi nopeasti.

* Osa on pelastussuunnitelmassa.

* Osa huollon kokemuksessa ja hiljaisessa tiedossa.

e Osa isannoditsijan sahkoposteissa.

* Osa pelkastaan kayttajien muistin varassa.

Seuraus: Turvallisuus jaa helposti irralliseksi paperiksi, jota paivitetdan kerran vuodessa eika
kayteta arjessa. Syntyy vaarinkasityksia, ylimaaraisia kohdekaynteja ja paatoksia puutteellisilla
lahtotiedoilla.

02 - RATKAISU

Yksi 3D-tilannekuva, monta kayttotapaa

3D-virtuaalimalli tuo kiinteistdon nakyvaksi selaimessa ja jaettavana linkkina. Sama aineisto palvelee
monta tarvetta:
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* Dokumentointi ja yllapito — nykytila
kunnossapidon tueksi.

* Perehdytys — tutustuminen tilaan ennakkoon.

e Turvallisuus — reitit, paasulut ja ohjeet samaan
nakymaan.

* Huolto ja suunnittelu — kulku, valaistus ja tekniset
tarpeet.

* Etakatselmukset — tarkastelu ja mittaus ilman
kayntia.

Tarkka 3D-kuvaus — yksi kdynti, monta
kayttotarkoitusta.

Mitattava tilannekuva: 3D-mallista tilaa voi mitata noin £2 cm / 10 m tarkkuudella —
etaisyydet, korkeudet ja pinta-alat suoraan selaimessa ilman kayntia paikan paalla.

Liikkuminen kuin paikan paalla: Mallissa liikutaan tilassa pisteelta pisteelle samalla tavalla
kuin ihminen kavelisi — katselija etenee huoneesta toiseen, kaantyy ja katsoo ymparilleen
luonnollisesti.

Virtuaalinen turvallisuussuunnitelma ei korvaa virallista pelastussuunnitelmaa, mutta tekee sen
kaytanndon ymmartamisesta huomattavasti helpompaa.

03 - HYODYT

Kuusi konkreettista hyotya kiinteistolle

1 2 3

Selkeéd dokumentaatio Parempi varautuminen Helpompi jakaminen

Tilat tallentuvat visuaalisesti — Huolto ja hallitus tutustuvat Linkki sovituille osapuolille —
kokonaisuus hahmottuu ilman tilaan etukateen ja kaikilla sama nakyma.
selittelya. suunnittelevat rauhassa.

4 ] 6

Vahemmin vaarinkasityksia Turvallisuus arkeen Suunnittelun tuki

Kun puhutaan samasta Ei vuosittain paivitettava Kulku, opastus, valaistus,

kohdasta, se nakyy mallissa. tiedosto, vaan kaytannon esteettdmyys ja huollon tarpeet.
tyovaline.

Esimerkki: turvallisuus ja perehdytys samasta 3D-aineistosta.

04 - KAKSI HYOTYA YHDELLA KUVAUKSELLA
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Turvallisuus ja perehdytys samasta aineistosta

Kun tila kuvataan kerran hyvin, sama 3D-aineisto palvelee seka turvallisuutta etta perehdytysta.
Uusi tydntekija, kumppani tai huoltohenkild voi tutustua tilaan ennakkoon, ja varsinainen
perehdyttdja voi keskittya lopuksi tarkeimpiin kaytannén asioihin paikan paalla.

Malliin voidaan liittaa suoraan tilaan kohdistettuna esimerkiksi:

e poistumistiet ja kokoontumispaikat
e paasulut (vesi, sahko), AED ja
alkusammutuskalusto

* huollon ja kunnossapidon kannalta olennaiset
kohdat

* ohjeet, linkit ja PDF-tiedostot oikeassa paikassa

Merkinnat (tagit) kiinnittavat tiedon oikeaan
paikkaan tilassa.

Voidaan tehda myohemmin: Perehdytys- ja turvallisuusmerkinnat voidaan lisata samaan
3D-aineistoon myos jalkikateen, ilman uutta kuvausta paikan paalla. Riittad, etta tarpeesta
ilmoitetaan — tieto kannattaa siis varata jo kuvausvaiheessa, vaikka merkinnat tehtaisiin vasta
myO&hemmin.

05 - VIRANOMAIS- JA VAKUUTUSHYOTY

Hyoty pelastusviranomaisille ja vakuutusyhtiolle

Selkea digitaalinen tilannekuva ei palvele vain kiinteistdn omaa vakea. Se tukee myds
viranomaisyhteistyota ja vahinkotilanteiden hallintaa.

Pelastusviranomaiselle 3D-malli antaa mahdollisuuden tutustua kohteeseen etukateen: kulkureitit,
poistumistiet, padasulut ja riskikohdat voidaan hahmottaa ennen varsinaista tilannetta. Tdma tukee
pelastussuunnittelua ja nopeuttaa orientoitumista kohteessa.

Vakuutusyhtidlle ja vahinkotilanteisiin kuvattu aineisto toimii ajantasaisena dokumenttina kiinteistdon
nykytilasta. Kun lahtétilanne on tallennettu visuaalisesti, vahingon laajuuden arviointi,
korvauskasittely ja korjausten suunnittelu helpottuvat. Dokumentoitu nykytila vahentaa
tulkinnanvaraa puolin ja toisin.

* ennakkotutustuminen kohteeseen ilman kayntia

* poistumistiet, paasulut ja riskikohdat nakyvissa

e dokumentoitu nykytila vahinko- ja korvaustilanteisiin

* ajantasainen aineisto pelastus- ja turvallisuussuunnittelun tueksi

Huomio: 3D-malli ei korvaa virallista pelastussuunnitelmaa eika vakuutusehtoja, vaan tukee
niiden kaytannon hyédyntamista. Kayttétarkoitus ja jakelu sovitaan aina erikseen.
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06 - ENNAKOIVA KUNNOSSAPITO

Lampokuvaus osana kiinteiston tilannekuvaa

Vastuulliseen kiinteistdéhallintaan kuuluu myés rakennuksen kunnon ennakoiva seuranta.
Drone-lampodkuvaus taydentaa 3D-tilannekuvaa: se paljastaa lampodpoikkeamat, riskikohdat ja
kunnossapidon prioriteetit.

Lampdkuvauksella tarkastellaan tyypillisesti:

e ulkovaipan kuntoa, elementtisaumoja ja

[ampohavioita

» kattoja ja julkisivuja

* aurinkopaneelien kuumia kennoja ja hot spot

-alueita

* maalampdverkostojen mahdollisia poikkeamia
Kuvaus tehdaan DJI Matrice 4T -dronella, jossa on
laser-etaisyysmittari poikkeamien kohdistamiseen.

Lampdkuva nayttaa poikkeaman ja paikannus kertoo,
mihin paneeliin, riviin tai rakenteen osaan se kohdistuu.

Aurinkopaneelit, ulkovaippa ja katto
lampdbaineistossa.

Rehellinen rajaus: Lampokuvauksen arvo riippuu kohteesta, saasta ja olosuhteista. Jos kuvaus
ei kannata, sanon sen suoraan ennen tarjousta.
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07 - SISALTO JA KAYTTOOIKEUDET 08 - PROSESSI
Mita aineisto voi sisaltaa Nain tyo etenee

Toteutus rakennetaan kayttotarkoituksen mukaan —

hallittu aineisto niille, joille tieto kuuluu. 1 Tavoite ja rajaus

Kaymme lapi, palveleeko malli turvallisuutta,
perehdytysta, huoltoa, markkinointia vai

3D-virtuaalimalli
useampaa tarvetta.

selainpohjainen katselu - jaettava linkki - tilan

hahmottaminen etana
2 Kuvaus kohteessa

Merkinnit ja ohjeet 3D-kuvaus ja tarvittaessa lampokuvaus sovitulla
ohjeiden ja PDF:ien upotus - perehdytyksen ja huollon lagjuudella — hairi6 arkeen jaa pieneksi.
kohdat - turvallisuusmuistutukset
3 Merkinnit ja luovutus

Pistepilvi tarvittaessa Aineisto viimeistellaan ja toimitetaan jaettavana
suunnittelijoille ja arkkitehdeille - CAD / Revit / BIM - +2 linkkina tai sovitulla tavalla.
cm /10 m, E57 / XYZ / MatterPak

o i Saatte yhden yhteyshenkilon: Yksi selkea
Lampokuvaus tarvittaessa yhteyshenkild koko projektin ajaksi. Laajempiin

quovalppa, katto, ju|kI$IVU, aurlnlfopaneellt ' kokonaisuuksiin lisakapasiteettia verkostosta.
ennakoivan kunnossapidon tueksi

Rajattu kiyttooikeus
julkinen, sisainen tai suojattu - turvallisuusnakokulma
huomioidaan suunnittelussa

Huomio: Turvallisuusaineistossa kaikkea ei julkaista
avoimesti — oikea tieto oikeilla ihmisilla.

09 - REFERENSSIT

Asiakkaiden kokemuksia

Yhteistyd Jarin kanssa on tuonut konkreettista hydtya projektien arkeen. Tilojen 3D-kuvaukset ja
dronella tuotettu aineisto mahdollistavat kohteiden tarkastelun, mittaamisen ja kokonaisuuksien
hahmottamisen eténa, mika on vahentéanyt kohdekéaynteja, saastanyt aikaa ja tukenut nopeampaa seka
paremmin perusteltua paatoksentekoa. Matterport-aineisto on ollut meille kdytannon tydkalu, ei
pelkkda dokumentaatiota. Sen avulla olemme parantaneet léhtétietojen laatua ja vdhentaneet
yllatyksia projektien edetessa. Arvostamme tyén tasalaatuisuutta ja helppoa hyddynnettavyytta - Jari
on meille kumppani, jonka tyd sujuvoittaa tekemista ja tuo selkeaa lisdarvoa.

Sponda Oy
Riku Haaramaki, Technical Design Manager

Kuvauspalvelu Salopino ja Sointu Senioripalvelut ovat tehneet yhteistydta useamman vuoden. Jari on
hoitanut mallikkaasti asuntokuvauksia, joihin on siséaltynyt myés kopterilla kuvattavat kiinteistéjen
ulkokuvat. Asuntokuvausten lisdksi olemme tilanneet hénelta kiinteistbjemme lampdkamerakuvaukset.
Hénelld on myds Matterport 3D-kuvauksen mahdollistava kalusto kdytdssadn - olemme hyédyntaneet
tata palvelua niin markkinoinnissa kuin perehdytyksessa. 3D-kuvauksen avulla olemme pystyneet
esittelemadén asiakkaillemme kohteita etdna ja samalla ottamaan kuvaukset osaksi turvallisuus- ja
perehdytyssuunnitelmiamme. Nain uudet tyéntekijat voivat tutustua tiloihin ja toimintamalleihin jo
ennen ensimmaista tydpdivaansa, mika on lisannyt seka turvallisuutta etta tehokkuutta.

Sointu Senioripalvelut
Jarkko Auvinen
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Tavoitteena oli kuvata taloyhtién ulkovaipan kunto, elementtisaumat ja mahdolliset ampdbhéviot.
Uudella tekniikalla varustetulla dronella saatiin todella visuaaliset videot ulkovaipasta ja katosta.
Tulosten perusteella havaittiin julkisivun ja katon olevan kunnossa ja voidaan edeta normaalin
kunnossapidon aikataulun mukaan. Nopea ja asiantunteva toteutus mahdollisti kaiken sujumisen
helposti ja vaivattomasti.

As Oy Torisevankallio
Mika Martikainen, Hallituksen puheenjohtaja

10 - HINNOITTELU

Mista hinta muodostuu

Kiinteistdjen 3D-kuvauksissa ei kayteta kiinteaita listahintoja, silla jokainen kohde ja tarve on
erilainen. Jokaisesta kohteesta lasketaan aina oma tarjous, jossa huomioidaan kohteen koko,
kayttotarkoitus, tarvittavat aineistot ja mahdolliset lisapalvelut (esim. turvallisuusmerkinnat tai
ldampdkuvaus). Saat selkean kokonaishinnan etukateen - veloituksetta ja ilman sitoumusta.

Aina kohdekohtainen tarjous

Kerro kohteesi koko ja kayttoétarkoitus - riittaakd 3D-tilannekuva vai tarvitaanko myos
perehdytys- ja turvallisuusmerkinnat, pistepilvi tai [dampokuvaus. Saat kiinteahintaisen
tarjouksen, yleensa 24 tunnissa, veloituksetta ja ilman sitoumusta. 3D-mallin hosting
ensimmaiset 6 kk sisaltyy toimitukseen.

Yhdella kuvauskerralla monta hyotya

Kun kohde kuvataan kerran, sama kaynti voi palvella 3D-tilannekuvaa, perehdytysta,
turvallisuutta ja ldmpokuvausta - yksi kuvauskerta, monta hyotya. Aineistoa voidaan myds
taydentaa ja paivittada myohemmin, kun kiinteisto, tilat tai kayttétarkoitus muuttuvat.
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11- UKK

Usein kysyttya

Korvaake 3D-malli virallisen pelastussuunnitelman?
Ei sellaisenaan. 3D-malli toimii kaytannénlaheisena
tukena, joka auttaa ymmartamaan tilaa, reitteja ja
ohjeita paremmin. Virallinen pelastussuunnitelma
laaditaan edelleen omien vaatimustensa mukaan.

Voidaanko perehdytys ja turvallisuus tehda
jalkikiteen?

Kylla. Merkinnat voidaan lisata samaan
3D-aineistoon myéhemmin ilman uutta kuvausta
paikan paalla. Tarpeesta kannattaa kuitenkin
ilmoittaa, jotta se huomioidaan jo kuvausvaiheessa.

Kuuluuko limpokuvaus tihan?

Kylla. Ldmpdkuvaus taydentaa tilannekuvaa
rakennuksen kunnon osalta ja voidaan toteuttaa
samalla kaynnilla tai erikseen. Se hinnoitellaan aina
lisapalveluna.

12 - ASIAKKAAN TARKISTUSLISTA

Voiko aineistoa kiyttiaa perehdytyksessi?

Kylla. Tama on yksi vahvimmista kayttotavoista.
Malliin voidaan lisata ohjeita, linkkeja ja tehtavia,
jolloin kayttaja voi tutustua tilaan ennen varsinaista
paikan paalla tapahtuvaa perehdytysta.

Voidaanko turvallisuustieto pitia rajattuna?

Kylla. Julkinen esittely ja sisainen turvallisuuskaytto
kannattaa erottaa toisistaan. Arkaluonteista tietoa
ei tarvitse julkaista kaikille.

Kenelle tama sopii parhaiten?

Taloyhtidille, palvelukeskuksille, toimitiloille,
julkisille rakennuksille, teollisuuteen ja muihin
kohteisiin, joissa tilojen hahmottaminen,
turvallisuus, huolto tai perehdytys hydtyvat
yhteisesta digitaalisesta tilannekuvasta.

Mieti nama ennen tarjouspyyntoa

Kaymme nama lapi yhdessa, mutta tarjouspyyntdé etenee nopeammin, kun olet pohtinut omaa
tarvettasi etukateen. Mieti, mita haluat, milloin ja mihin kayttotarkoitukseen.

Mita haluatte?

Pelkka 3D-tilannekuva, vai mukaan myos
perehdytys, turvallisuus tai ldampdkuvaus?

Milloin?
Onko aikatauluun liittyva tarve — remontti,
hallituksen kokous, uusi tydntekija tai kausi?

Tarvitaanko mittatietoa?
Riittaako perus 3D, vai tarvitaanko pistepilvi
suunnitteluun (CAD / Revit)?

Piaivitetadnko myohemmin?
Onko tilassa tulossa muutoksia, jolloin malli
kannattaa paivittaa?

Mihin kiyttotarkoitukseen?
Dokumentointi, yllapito, perehdytys, turvallisuus vai
suunnittelu?

Kuka aineistoa kayttaa?
Hallitus, isanndinti, huolto, suunnittelijat vai
viranomaiset?

Miten aineisto jaetaan?
Julkinen, sisdinen vai rajattu kayttéoikeus?

Et tarvitse valmiita vastauksia: Riittad, ettd kerrot kohteen ja tavoitteen lyhyesti. Ehdotan
jarkevan toteutuksen — sinun ei tarvitse osata valita oikeaa palvelua etukateen.

Vastuullinen kiinteistohallinta
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13 - TARJOUSPYYNTO

Nain pyydat tarjouksen

Saat selkean, kiintedhintaisen tarjouksen ja ehdotuksen siita, mita aineistoa juuri sinun kohteeseesi
kannattaa tilata. Veloitukseton, ei sitoumusta - vastaus 24 tunnissa. Valitse kahdesta tavasta se,
joka sopii sinulle parhaiten.

1- Verkkolomake 2 - Sahkoposti
- NOPEIN — LITTEET MUKAAN
Tayta kentat selaimessa. Nopein tapa, ja Joudut itse kertomaan, mita haluaisitte, missa ja
lomakkeen tiedot siirtyvat suoraan sahkopostiin, milloin. Liita mukaan pohjakuva tai valokuvat, niin
josta voit [ahettaa ne suoraan. Samalla voit saat tarkemman hinnan. Paras kun sinulla on
I&hettda liitteitd. Vie noin minuutin. materiaalia valmiina.
Tayta verkkolomake » Liheta sihkopostilla »
OTA YHTEYTTA

Tehdaan kiinteistosta selkeampi ja turvallisempi

Kerro lyhyesti kiinteistdstanne ja tavoitteestanne, niin ehdotan jarkevan toteutuksen. Saatte
selkedmman, jaettavamman ja mitattavamman tilannekuvan — yhdella kuvauskerralla
turvallisuuden, perehdytyksen, huollon ja paatdksenteon tueksi.

Jari Salopino
Kuvauspalvelu Salopino Oy - Y-3322279-3

Digitaalisen dokumentoinnin erikoisliike - 3D, pistepilvi, drone, lampdbkuvaus

+358 40 503 9850 - www.kuvauspalvelusalopino.fi
jari@kuvauspalvelusalopino.fi - Toimialue koko Suomi

Yhdella kuvauskerralla monta kayttotapaa.
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